Bauantrag Holzbau Kdln: Unterlagen, Ablauf und
typische Fehler - Ausfihrliche praktische Anleitung

Im Uberblick: Ein Holzbauprojekt in K6In beginnt nicht erst mit dem ersten Montageschritt, sondern mit einer
sorgfaltigen Unterlagenprifung. Der zentrale Ausgangspunkt ist die Unterscheidung zwischen einem
verfahrensfreien Vorhaben, einer Bauanzeige und einem bauantragspflichtigen Projekt. Welche Nachweise
bendtigt werden, hangt unter anderem von Vorhaben, Gebaudeklasse, Bebauungsplan und baulichem
Bestand ab. Der folgende Leitfaden ordnet die wichtigsten Unterlagen, das Verfahren und typische
Fehlerquellen so, dass Bauherrinnen und Bauherren ihre Planung friihzeitig und vollstandig vorbereiten
kénnen.

Erst den passenden Verfahrensweg klaren

Vor der Ausarbeitung vollstandiger Bauvorlagen sollte geklart werden, ob das Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans liegt, nach § 34 BauGB beurteilt wird oder als verfahrensfreies Vorhaben ohne Antrag
behandelt werden kann. Auch kleinere Anbauten, Terrasseniberdachungen und Carports sind nicht
automatisch genehmigungsfrei: Abstandsflachen, Bebauungsplan und ErschlieBung miissen weiterhin
eingehalten werden. Eine belastbare Einordnung erleichtert die Auswahl der erforderlichen Unterlagen und
verhindert, dass spéter ein ungeeigneter Antrag eingereicht wird. Die konkrete Zuordnung sollte mit der
Bauaufsicht der Stadt Kéln abgestimmt werden.

Welche Unterlagen ein vollstandiger Antrag umfasst

Zu den zentralen Bausteinen gehoren ein aktueller, qualifizierter Lageplan mit Grundstiick, Nachbarbebauung
und geplanten Abstandsflachen sowie Bauzeichnungen mit Grundriss, Schnitten und Ansichten. Die
Baubeschreibung muss Nutzung, Konstruktionsweise, Baustoffe und Ausbau mit den Zeichnungen
Ubereinstimmen. Je nach Vorhaben kommen ein Standsicherheitsnachweis fiir Holztragwerk und Anschlisse,
ein Brandschutznachweis sowie Angaben zu ErschlieBung, Stellplatzen und Entwésserung hinzu. Bei
Bestandsbauten sind Bestandspléane, Angaben zur bisherigen Nutzung und zum Baujahr sowie eine
Beschreibung der geplanten Eingriffe erforderlich. Die Ubersicht zum Bauantrag Holzbau KéIn bietet dafiir
eine praktische Checkliste.

Verfahren von der Vorprifung bis zur Bautiiberwachung

Das Verfahren beginnt Ublicherweise mit einer fachlichen Vorprifung. Danach wird der Antrag in der
vorgesehenen Form bei der Bauaufsicht eingereicht. Je nach Projekt kénnen weitere Fachstellen beteiligt
sein, etwa Denkmalbehdrde, Brandschutz, Immissionsschutz oder Stadtplanung. Fehlende oder Uberarbeitete
Unterlagen werden als Nachforderung oder Tektur zuriickgegeben. Erst nach der Genehmigung darf mit der
Bauausfiihrung begonnen werden; anschlieRend sind gegebenenfalls die Baubeginnsanzeige und weitere
Nachweise wahrend der Uberwachung zu beachten. Wichtig ist, bereits in der Planungsphase Zeichnungen,
Baubeschreibung und statische Unterlagen miteinander abzustimmen.

Haufige Ursachen fir Nachforderungen

Ein fehlender oder veralteter Lageplan verhindert die Priifung der Abstandsflachen. Widerspriiche zwischen
Baubeschreibung, Grundriss und Schnitt erzeugen ebenfalls Riuckfragen. Besonders problematisch ist ein
fehlender oder nicht priffahiger Standsicherheitsnachweis, da Tragwerk und Anschliisse bei Aufstockungen
und Eingriffen in bestehende Holzkonstruktionen gesondert nachzuweisen sind. Auch der
Brandschutznachweis kann nicht pauschal durch die Wahl einer Holzkonstruktion ersetzt werden. Zusatzliche
Anforderungen kénnen sich in denkmalgeschiitzten Bereichen oder bei der Nahe zu Denkmalern ergeben.
Deshalb sollten Bestand, Schutzstatus und Nachbarbebauung frih in die Planung einflieRen.

Regenwasser und die Planung nach der Genehmigung



Bei Carports und Terrassentiberdachungen gehort die Regenwasserfiihrung bereits in die Anfrage. Je nach
Grundstilickssituation kommen unter anderem die Ableitung in einen geeigneten Entwasserungsweg, die
Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation oder eine Ruckhaltung infrage. Welche Lésung umsetzbar ist, muss
sich aus Lageplan, Bebauungsplan und értlichen Gegebenheiten ergeben. Nach der Baugenehmigung folgt
die Ausfiihrungsplanung mit Bemessung der Holzbauteile, detaillierten Anschliissen und Abstimmung mit den
weiteren Gewerken. Der Ablauf zum Bauantrag Holzbau Kéln in KdIn verdeutlicht, wie aus der Antragstellung
die weitere Ausfiihrung wird.
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